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Ejendomspriserne bunder nu

Forhenvarende profes-
sor tror, at ejendoms-
priserne er ved at nd
bunden.

AF MORTEN IPSEN

Den erfarne ekonom og
P forhenveerende profes-
sor ved Fodevaregkonomisk
Institut, Jens Hansen, kan se
indikationer p4, at ejendoms-
priserneilandbruget er ved at
bunde ud.

- Realrentens fald de se-
nere ar, og det kraftige fald i
ejendomspriserne taler for,
at faldet i ejendomspriserne
aflpses af stigninger, lod det
fra professoren pé en tema-
dag i gar arrangeret af det Det
Kongelige Danske Landhus-
holdningsselskab.

Arsagen er den udvikling,
der er sket de senere ar i for-
rentningen af landmandens
kapital.

Ifolge Jens Hansens bereg-
ninger 14 forrentningen pa 0,3
procent i gennemsnit i drene
2007-2009, hvilket var under
realrenten pa 3,7. Det er nu
vendt rundt, sa forrentningen
fra 2010 til 2012 har veeret 2,2
procent i gennemsnit, og den
reale ldnerente kun har veeret
1,1 procent.

- At realrenten nu ligger un-
der forrentningsprocenten
giver indikationer af, at nu
burde faldet i ejendomspri-
serne hore op, vurderede Jens
Hansen, og forklarede, at stig-
ningerne i ejendomspriserne
indtil 2006 netop skyldtes et
faldirealrenten. At ejendoms-
priserne sd fortsatte op helt
indtil 2008, forklarer han med
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Knap 100 tilharere, hovedsageligt virksomhedsledere, lyttede til de forskellige indleeg pd gdrsdagens temadag, der var arrangeret af Det
Kongelige Danske Landhusholdningsselskab. (Fotos: Morten Ipsen)

de steerkt stigende kornpriser
12007, som fik landmeende-
ne til at tro, at det blot var et
spergsmal om tid, for svine-
priserne fulgte med op. Det
skete som bekendt ikke.

Det er nu

Selv om professoren tror, at
bunden er ved at vaere naet,
kommer vi dog ikke til at se
nogen hurtig vending i ejen-
domspriserne, fastslog han.

- Landmendene er nu
blevet klar over, hvor stor
risikoen er. De er mindre
risikovillige, hvilket leegger
et vist nedadrettet pres pa
ejendomspriserne. Jeg tror
derfor ikke, at vi vil se store
stigninger i ejendomspriser-

ne i den nermeste fremtid,
lod det fra Jens Hansen.

Direkte adspurgt af en til-
horerisalen, omdeter nu, at
de unge skal kobe ejendom,
svarede han »jac.

- Men de skal vaere ind-
stillet pd, at de tager en stor
risiko. Man skal ikke vaere
tryghedsnarkoman for at
give sigikast med landbrug.
Men det er man jo heller ikke
som landmand.

Svart at tjene penge
En af de unge tilhgrere ud-
trykte bekymring for, at afkast-
ningsgraderneilandbruget er
langtlavere end i mange andre
erhverv.

- Maske skal vi leere ikke at

.

veere sa risikovillige, mente
den unge virksomhedsleder.

En anden tilhorer, Henrik
Henneberg, Esbjerg, tror ikke
p4, at ejendomspriserne star
foran en vending.

- Jeg tror ikke, bankerne er
tilfredse med sé lave afkast-
ningsgrader. Jeg tror, vi skal
leengere ned. Vi skal ned pa et
realistisk niveau, og der er vi
ikke endnu.

Jens Hansen vurderer, at
landmeendene er sa glade for
deres erhverv og verdsat-
ter den frie tilvaerelse som
selvsteendig sa meget, at det
presser forrentningsprocen-
ten ned.

- Det gor det svert at tjene
penge i landbruget. Men hvis
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- At landmendenes forrent-
ningsprocent nu ligger under
realrenten giver indikationer af,
at nu burde faldet i ejendoms-
priserne hgre op, siger Jens
Hansen, professor emeritus, Fo-
devareskonomisk Institut.

der er mange af jer unge, der
synes, at det giver et dar-
ligt afkast, sa vil det pavirke
priserne, lod det fra den for-
henverende professor, inden
Landhusholdningsselskabets
praesident, Frederik Liittichau,
gjorde opmerksom pa, at tal-
lene for forrentningsprocen-
terne er gennemsnitstal. Der
kan veere meget store forskelle
fra bedrift til bedrift.

Afkastkrav

Ogsa erhvervspkonomisk chef
iVidencentret for Landbrug,
Klaus Kaiser, har for nylig vee-
ret ude med meldinger i Ef-
fektivt Landbrug om, at ejen-
domspriserne er ved atbunde,
om end en vending i priserne
vil ske i et langsomt tempo.

Seren Porsbjerg, landbrugs-
chef i Nordea, vil ikke kom-
mentere ejendomspriser over
for Effektivt Landbrug.

- Det gor vi af princip ikke
over for pressen. Men jeg kan
da sige, at der nok er et ele-
ment af psykologi i det. Vi ser
stort set ingen handler for oje-
blikket.

Seren Porsbjerg er enig i, at
en afkastningsprocent pa to
procent, som landmendene
ifolge Jens Hansen har haft de
senere dr, er lavt.

- Nordea stillere hojere krav
(ved langivning, red.). Man
skal dog huske p4, at afkast-
ningsforventningen henger
sammen med det aktiv, den
enkelte investerer i, og det ud-
gangspunkt, den enkelte har.
Nogle af dem, der har et godt
okonomisk udgangspunkt,
stiller andre krav til afkast,
lyder det fra Seren Porsbjerg.

Jens Hansens beregninger
var foretaget pa landbrugsbe-
drifter med to medarbejdere
eller derover.

- Forvent ikke en strom af eksterne investorer

- Landmandene skal
ikke forvente stor til-
stromning af eksterne
investorer til erhver-
vet, mener tidligere
okonomisk overvis-
mand.

AF MORTEN IPSEN

Der har veeret talt meget

om eksterne investorers
mulige interesse i landbruget.
De lave afkastningsgrader
saetter imidlertid en naturlig
bremse for de eksterne inve-
storers lyst til at investere i
erhvervet, vurderer tidligere
okonomisk overvismand og

professor ved Fodevareoko-
nomisk Institut, Niels Kaer-
gard.

- Hvis man opforer sig, som
man plejer, tror jeg ikke pd en
stor tilstromning af eksterne
investorer, lod det fra Niels
Keergérd, da han i gér geeste-
de DLG Fyn i Odense i anled-
ning af Det Kongelige Danske
Landhusholdningsselskabs
uddeling af Virksomhedsle-
derprisen 2012.

Graense for storrelse

Landbrugsproduktion har lidt
karakter af at veere en betalt
hobby, og de vil derfor for-
mentlig fortsat vaere praeget af
envis grad af privatokonomisk

finansiering. Dette vil seette en
grense for, hvor store bedrif-
terne bliver, vurderede Niels
Keergérd.

Den tidligere overvismand
mener, at landmandenes
fremtid i hoj grad afheaen-
ger af, hvordan de handte-
rer et stigende prispres fra
producenter i lavtlenslande
samtidig med, at kravene til
dyrevelfeerd og miljo stiger
herhjemme.

- Hvis ikke landbruget har
et godt forhold til politikerne
og det omgivende samfund,
sa kan det blive katastrofalt,
lod det fra Niels Keergard, og
tilfojede:

- Pa de globale markeder

er der et meget stort fokus pa
prisen, mens politikerne og de
ovrige omgivelser herhjemme

har stort fokus pa blede veer-
dier som for eksempel dyre-
velfeerd.
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Den tidligere overvismand, professor Niels Kergdrd, er ikke bekym-

ret for dansk landbrugs fremtid.

Erhvervet overlever
Professoren var dog ikke be-
kymret for dansk landbrugs
fremtid.

- De store geeldsprocenter er
et problem for de nuveaerende
ejere, men ikke npdvendigvis
forlandbruget som sddan. Det
er forst et problem for dansk
landbrug, hvis det ikke er
rentabelt med en jordpris pa
0kroner, sagde Niels Keergérd,
og tilfojede:

- Dansk landbrug har en
plads i fremtiden, men det
er ikke sikkert, at der er plads
til alle de nuverende ejere i
fremtidens landbrug.
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